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1 ВВЕДЕНИЕ. ЦЕЛИ И ЗАДАЧИ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ 

Проект планировки территории для планируемой реконструкции объекта 
незавершенного строительства с кадастровым номером 90:23:070123:8, 
90:23:070123:9 в границах земельного участка с кадастровым номером 
90:23:070123:843 в с. Морское (далее документация по планировке территории, 
проект планировки, проект) выполнен в соответствии с техническим заданием на 
разработку проекта планировки территории, согласованным Администрацией города 
Судака. 

В соответствии со ст. 41 Градостроительного кодекса Российской Федерации, 
подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях 
обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов 
планировочной структуры, установления границ земельных участков, на которых 
расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, 
предназначенных для строительства и размещения линейных объектов. 

Настоящий проект планировки подготовлен в целях создания условий для 
возможности реализации проекта: «Реконструкция незавершенного строительства 
под многоквартирный жилой дом, расположенный по адресу: республика Крым, г. 
Судак, с. Морское, ул. Виноградная (кадастровый номер участка 90:23:070123:843)». 

Проектом планировки решаются следующие задачи: 

– выделение элементов планировочной структуры и установление параметров 
их планируемого развития; 

– установление зон планируемого размещения объектов капитального 
строительства, в том числе объектов местного значения; 

– установление красных линий. 
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2 ПОЛОЖЕНИЕ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ПЛАНИРУЕМОГО 
РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ 

2.1 Плотность и параметры застройки территории 

Проект планировки разработан на территорию, расположенную в центральной 
части села Морское городского округа Судак Республики Крым. 

Площадь территории в границах проекта планировки составляет 0,3474 га. 

Численность постоянного населения проектируемой территории составит 115 
человек. 

Плотность постоянного населения в границах проектируемой территории 
составит 331 чел./га. 

Таблица 1 Технико-экономические показатели объекта жилого назначения 
(реконструкция многоквартирного жилого дома №6 по ул. Виноградная)  

№ Наименование Ед. изм. Показатель 
1 Площадь земельного участка кв.м 3474 
2 Площадь застройки кв.м 701 
3 Общая площадь квартир кв.м 2090 
4 Количество квартир шт 55 
5 Численность человек (жильцов) чел 115 
6 Этажность эт 5 
7 Коэффициент застройки земельного участка  0,2 
8 Коэффициент плотности застройки  0,6 

2.2 Перечень объектов капитального строительства 
Параметры ОКС 

Наименование  
Количество

, 
ед. изм. 

Этаж
ность

 

Мощность,  
ед. изм. 

Протяже
н 

ность, 
ед. изм. 

Значение 
ОКС 

Объекты жилого назначения 
Многоквартирный жилой 
дом (реконструкция) 

1 объект 5 55 кв. - ОМЗ 

Транспортная инфраструктура 
Проезды - - - 0,22 км ОМЗ 

Объекты инженерно-технического обеспечения 

Сети водоснабжения - - - 0.65 км ОМЗ 
Сети водоотведение    0,4 км  
Сети теплоснабжения - - - 0 км ОМЗ 
Линии электропередачи 
0,4 кВ 

- - - 
0,08 км ОМЗ 

Газопроводы среднего 
давления 

- - - 
0 км ОМЗ 

Газопроводы низкого 
давления 

- - - 
0,3 км ОМЗ 

Волоконно-оптическая 
линия связи 

- - - 
0,08 км ОМЗ 
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3 ХАРАКТЕРИСТИКИ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ  

Наименование  Площадь, га 

Территория в границах проекта планировки 0,3474 

1 
Зона жилого назначения 
в том числе: 

0,3474 

 среднеэтажной жилой застройки 0,3474 

3.1 Зона размещения объектов жилого назначения 

Параметры ОКС 
вспомогательного назначения 

Зона 
размещения 

ОКС 
 

Э
та
ж
н
о
ст
ь

 
(м
и
н

./м
ак
с.

) 

О
б
ъ
е
м

 ж
и
л
и
щ
н
о
го

 
ст
р
о
и
те
л
ь
ст
в
а,

 
ты

с.
 к
в

. м
 о
б
щ
ей

 
п
л
о
щ
ад

и
 

О
б
ъ
е
м

 р
ек
о
н
ст
р

. 
ж
и
л
и
щ
н
о
го

 ф
о
н
д
а,

 
ты

с.
 к
в

. м
 о
б
щ
ей

 
п
л
о
щ
ад

и
 

Наименование 

М
о
щ
н
о
ст
ь

, 
ед

. и
зм

. 

С
та
ту
с 

Среднеэтажной 
жилой застройки 

5 - 2,090 - - Р 

     Примечание – Статус: Р – реконструируемый объект 

3.2 Характеристика развития системы транспортного 
обслуживания 

3.2.1 Улично-дорожная сеть 

Зона 
размеще
ния ОКС 

Категория 
проездов и 

дорог Ч
и
сл

о
 

п
о
л
о
с 

д
в
и
ж
ен
и
я

 Ширина 
проезже

й 
части, 

 м 

Общая 
протяже
нность, 

км 

Ширина 
пешеходной 

части 
тротуара, м 

Статус 

Улично-
дорожной 
сети 

Проезды 1 6,0 0,22 
 
1,5 

 
П 

Дорожные одежды – капитального типа с асфальтобетонным покрытием  
Примечание – Статус: П – планируемый к размещению объект 

3.2.2 Объекты транспортной инфраструктуры 

                      Параметры ОКС  Зона 
размещения  

ОКС Наименование Мощность, ед. изм Статус 

Среднеэтажной 
жилой застройки 

Парковки 
транспортных 
средств 

17 машино-место П 

Примечание – Статус П – планируемый объект 

3.3 Характеристика развития системы инженерно-технического 
обеспечения 
Параметры линейного ОКС 
 

Наименование Технические характеристики 
Протяженность, 
ед. изм. 

Статус
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Параметры линейного ОКС 
 

Наименование Технические характеристики 
Протяженность, 
ед. изм. 

Статус

Магистральные сети 
водоснабжения 

- - - 

Распределительные сети 
водоснабжения 

- - - 

Распределительные сети 
теплоснабжения  

- 0 км - 

Линия электропередачи напряжение 0,4 кВ 0,08 км П 
Газопровод среднего 
давления 

- 0 км - 

Газопровод низкого 
давления 

диаметр 32-50  0,3 км П 

Волоконно-оптическая 
линия связи 

4 ОВ 0,08 км П 

Примечание – Статус: П – планируемый к размещению объект, Р - реконструируемый. 
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4 ВЕДОМОСТЬ КООРДИНАТ ПОВОРОТНЫХ ТОЧЕК КРАСНЫХ 
ЛИНИЙ 

Метод определения координат поворотных точек красных линий – 
картометрический. 

Элемент планировочной структуры 01 (жилая зона) 

Номер точки x y 
1 4956879,41 5244901,11 
2 4956880,41 5244905,19 
3 4956880,60 5244908,24 
4 4956876,82 5244936,40 
5 4956868,48 5244938,43 
6 4956868,22 5244937,34 
7 4956861,71 5244938,89 
8 4956861,99 5244940,09 
9 4956856,81 5244941,33 
10 4956856,88 5244941,65 
11 4956844,49 5244944,57 
12 4956850,23 5244968,57 
13 4956829,91 5244973,48 
14 4956828,57 5244973,88 
15 4956823,89 5244975,06 
16 4956822,36 5244967,74 
17 4956808,49 5244971,37 
18 4956806,66 5244958,44 
19 4956804,05 5244940,18 
20 4956800,41 5244922,29 
21 4956802,60 5244921,73 
22 4956805,54 5244920,98 
23 4956813,43 5244919,17 
24 4956824,10 5244916,67 
25 4956833,10 5244914,39 
26 4956834,60 5244914,04 
27 4956834,08 5244911,82 
28 4956841,39 5244910,07 
29 4956850,22 5244907,97 
30 4956857,51 5244906,30 

 

Ведомость координат пятна застройки 

Номер точки x y 
А 4956840,24 5244927,26 
Б 4956852,78 5244924,30 
В 4956856,88 5244941,65 
Г 4956844,34 5244944,61 

Д 4956844,19 5244943,99 
Е 4956814,14 5244951,18 
Ж 4956817,11 5245963,59 
И 4956847,16 5245956,40 
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противоречащей Градостроительному кодексу Российской 
Федерации. 
Закон Республики Крым от 16.01.2015 № 67 ЗРК «О регулировании 
градостроительной деятельности в Республике Крым», 
Иные законы и нормативные правовые акты Российской 
Федерации и Республики Крым, касающиеся развития территории. 
СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, 
согласования, экспертизы и утверждения градостроительной 
документации» (в части, не противоречащей Градостроительному 
кодексу Российской Федерации), 
СанПиН 2.2.2.1/2.0.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и 
санитарная классификация предприятий, сооружений и иных 
объектов», 
СНиП 2.06.15-86 «Инженерная защита территории от затопления и 
подтопления». 
Иные нормативы и правила. 

6. Базовая
градостроительная
документация

Генеральный план городского округа Судак Республики Крым. 

7. Территория
проектирования

Территория расположена в центральной части муниципального 
образования городской округ Судак, ограниченная ул. Виноград-
ная, участком многоквартирного жилого дома № 6 и усадебной 
жилой застройкой, согласно приложению 1 к техническому зада-
нию. 

8. Исходные
материалы

Топографическая съемка М1:1000 

9. Состав проектных
материалов

Проект планировки территории включает в себя: 
Чертеж или чертежи планировки территории, на которых 
отображаются: 
Красные лини; 
Линии, обозначающие дороги, улицы, проезды, линии связи, 
объекты инженерной и транспортной инфраструктур, проходы к 
водным объектам общего пользования и их береговым полосам 
(при наличии); 
Границы зон планируемого размещения объектов социально 
культурного и коммунально-бытового назначения, иных объектов 
капитальногостроительства (при их наличии); 
Границы зон планируемого размещения объектов федерального 
значения, объектов регионального значения, объектов местного 
значения (при их наличии); 
Положения о размещении объектов капитального строительства 
федерального, регионального или местного значения, а также о 
характеристиках планируемого развития территории, в том числе 
плотности и параметрахзастройки территории и характеристиках 
развития систем социального, транспортного обслуживания и 
инженерно- технического обеспечения, необходимых для развития 
территории. 
Материалы по обоснованию проекта планировки территории 
включают в себя материалы в графической форме и пояснительную 
записку. 
Материалы по обоснованию проекта планировки территории в 
графической форме содержат: 



Схему расположения элемента планировочной структуры; 
Схему использования территории в период подготовки проекта 
планировки территории; 
Схему организации улично-дорожной сети, которая может 
включать схему размещения парковок (парковочных мест); 
Схему границ территории объектов культурного наследия (при их 
наличии); 
Схему границ зон с особыми условиями использования территорий 
(при их наличии); 
Иные материалы в графической форме для обоснования положений 
о планировке территории. 
Пояснительная записка должна содержать описание и обоснование 
положений, касающихся: 
Определения параметров планируемого строительства систем 
социального, транспортного обслуживания и инженерно-
технического обеспечения, необходимых для развития территории; 
Иных вопросов планировки территории. 
Графические материалы выполняются на актуализированной 
топографической основе в масштабе 1:500 – 1:2000. 

10. Проектные 
материалы, 
передаваемые 
Заказчику 

Проектные материалы передаются в 2 -х экземплярах на бумажном 
носителе и в 1 экз. на CD-диске/флеш-накопителе. 

11. Проверка 
документации на 
соответствие 
документации 
территориального 
планирования, 
градостроительног
о зонирования 
требованиям 
регламентов, 
законодательства 
и нормативно-
техническим 
документам 

Согласование проекта осуществить: 
С уполномоченным органом администрации города Судака. 

12. Гарантийные 
обязательства 

Безвозмездное устранение ошибок, неточностей, замечаний 
уполномоченного органа администрации города 
Судака,выявленных в процессе согласования градостроительной 
документации. 

 

 

СОГЛАСОВАНО:      СОГЛАСОВАНО: 

 

_______________/      _______________/ 
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Приложение к ТЗ
Схема расположения проектируемой территории

Выкопировка из генерального плана городского округа Судак Республики Крым

Спутниковый снимок

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

граница проектируемой
территории
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"Проект планировки территории для планируемой реконструкции объекта
незавершенного строительства с кадастровым номером 90:23:070123:8,
90:23:070123:9 в границах земельного участка с кадастровым номером

90:23:070123:843 в с. Морское, Республика Крым."
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3

Экспликация зданий и сооружений

1 - многоквартирный жилой дом (сущ.)
2 - нежилое здание (туристическое обслуживание)(сущ.)
3 - нежилое здание (туристическое обслуживание) (сущ.)
4 - трансформаторная подстанция (сущ.)
5 - административное здание, отделение почты (сущ.)
6 - здание сельской администрации (сущ.)
7 - парковка на 10 м/м
8 - парковка на 5 м/м
9 - парковка для МГН на 2 м/м
10 - площадка для ТБО
11 - коалесцентный сепаратор нефтепродуктов
      с отстойником и системой "Бай-Пасс"
12 - перервуар накопитель

- граница проекта планировки территории

- красные линии (проект.)

- жилая зона

- граница зоны допустимого размещения объектов капитального
строительства (при условии выполнения технического регламента)

- существующая зона размещения объектов капитального
строительства (существующее пятно застройки)

- существующие здания и сооружения

Ведомость координат пятна застройки

Точка Х У
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4956840,24 5244927,26
4956852,78 5244924,30
4956856,88 5244941,65
4956844,34 5244944,61
4956844,19 5244943,99
4956814,14 5244951,18
4956817,11 5244963,59
4956847,16 5244956,40

N

ЧЕРТЕЖ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ М1:1000

- границы земельных кадастровых отводов

Координаты углов поворота элемента
планировочной структуры 01 (жилой зоны)

Точка Х У

1
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28
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4956879,41 5244901,11
4956880,41 5244905,19
4956880,60 5244908,24
4956876,82 5244936,40
4956868,48 5244938,43
4956868,22 5244937,34
4956861,71 5244938,89
4956861,99 5244940,09
4956856,81 5244941,33
4956856,88 5244941,65
4956844,49 5244944,57
4956850,23 5244968,57
4956829,91 5244973,48
4956828,57 5244973,88
4956823,88 5244975,01
4956822,36 5244967,74
4956808,49 5244971,37
4956806,66 5244958,44
4956804,05 5244940,18
4956800,41 5244922,29
4956802,60 5244921,73
4956805,54 5244920,98
4956813,43 5244919,17
4956824,10 5244916,67
4956833,10 5244914,39
4956834,60 5244914,04
4956834,08 5244911,82
4956841,39 5244910,07
4956850,22 5244907,97
4956857,51 5244906,30

Условные обозначения

Примечание
1. Координаты пятна застройки даны согласно
инженерно-топографическому плану, выполненному
ИП Малков М.М.



GSPublisherVersion 0.31.100.100

Стадия Лист Листов
Кол.уч.Изм.  Подп.Лист №Док. Дата

ППТ

Разбивочный чертеж красных линий М 1:1000

2

Разработал
Проверил

ГАП
ГИП

КостроваКострова
Вадимов

Гордиенко
Мышастый ООО «КСП»

31/10 - 22 - ППТ
"Проект планировки территории для планируемой реконструкции объекта
незавершенного строительства с кадастровым номером 90:23:070123:8,
90:23:070123:9 в границах земельного участка с кадастровым номером
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Условные обозначения

- граница проекта планировки территории

- красные линии (проект.)

Координаты углов поворота

Точка Х У
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РАЗБИВОЧНЫЙ ЧЕРТЕЖ КРАСНЫХ ЛИНИЙ М1:1000

- углы поворота
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